
 
 

PLANNING AND ZONING & HISTORIC COMMISSION 
AGENDA 

Thursday, October 6, 2022 
6:00 PM 

East Dundee Police Station, 2nd Floor Meeting Room 

115 E. 3rd Street, East Dundee, IL 60118 

 

CALL TO ORDER 

ROLL CALL / DECLARATION OF QUORUM 

APPROVAL OF MINUTES 

1. Planning and Zoning & Historic Commission Meeting Minutes Dated August 4, 2022 
 
PUBLIC COMMENT 

NEW BUSINESS 

1. Public Hearing Regarding Petition from PAL Land, LLC for:  

i. A variance request from Section 157.127, Required loading berths, requiring two loading 
berths; 

ii. A variance request from Section 158.04(D)(2)(d)(2)(b), Landscape requirements, requiring 
landscape islands for every ten parking spaces;  

iii. A variance  request  from  Section 158.04(D)(2)(C),  Landscape  requirements,  requiring a 
five‐foot landscaping area along the foundation; and 

iv. A minor amendment to Section 4(7) of the Planned Unit Development granted by the 
Village Board in Ordinance No. 08‐74, regarding the requirements of interior landscaped 
parking lot islands, which currently requires 400 sq. ft. islands. 
 

OTHER BUSINESS 

ADJOURNMENT 
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CALL TO ORDER 
Chairperson Brunner called to order the Planning and Zoning & Historic Commission (“PZHC”) meeting on 
Thursday, August 4, 2022, at 6:00 pm. 
   
ROLL CALL: 
Commissioners Krueger, Myers, and Steneck were present. 
 
Commissioners Reyes‐Brahar, Scarpelli, and Myers was absent.  
 
Also in attendance: Building Inspector Chris Ranieri and Village Attorney Scott Uhler. 
 
APPROVAL OF MINUTES:  

1. Planning & Zoning and Historic Commission Meeting Minutes dated June 2, 2022 
 
Motion to approve the June 2, 2022 meeting minutes by Myers/Kruger 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion Carries. 
 
PUBLIC COMMENT:  None 
 
NEW BUSINESS:  
1) Public Hearing Regarding Petition from Immanuel Ev. Lutheran Church and R.L.O.M. for Text 

Amendments  

a. Discussion and motion to recommend approval/denial of a text amendment to Section 

157.030(A)(1)(b)(3), Group living facilities 

b. Discussion and motion to recommend approval/denial of a text amendment to Section 

157.003, Rules and definitions. 

c. Discussion and motion to recommend approval/denial of a text amendment to Section 

157.030(A)(2), Use‐specific standards 

Motion to open the public hearing by Krueger/Myers. 
Voted by unanimous consent. Motion carries. 
 
Persons wishing to be heard were sworn in by Building Inspector Ranieri. 
 
The attorney for Immanuel Ev. Lutheran Church and R.L.O.M. (“Petitioner”), Janet Johnson, addressed the 
PZHC. She states Cheryl DeWitte is also present today; she is the Executive Director of R.L.O.M. along with 
her husband Ed DeWitte of R.L.O.M. who is the president of R.L.O.M. 
 
Resident Bill Schmidt of 252 Fallbrook Ct. inquired a question about the public hearing item and was 
advised the Petitioner will answer his questions for clarification shortly. 
 
Cheryle DeWitte introduced herself and gave a background about their organization and the purpose / goal 
of their organization.  She also explained how well their maternity home in Sanford, FL is doing. 
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She states the can house up to six people at a time who would be accepted into their program along with 
the live‐in manager. 

Ed DeWitte introduced himself and discussed the plans for the existing home located at 516 E. Main St. as 
well as the renovations to be done.  He states there will be no signage located at this site. He states they 
will be absconding the well and septic system located there and anticipate to connect to the Village’s water 
and sewer utilities. 

He states the proposed second home will have a site plan in the future. He states there would be no more 
than six resident bedrooms at that home as well. 

He states a maternity home is where participants can be accepted at any time of the pregnancy stage. 
Whereas the transitional home is where the participants have their child and can now transition to learn 
independency.  

Ed DeWitte states there is video footage inside the homes as well. 

Attorney Johnson explained where the Petitioner anticipates to purchase on the parcels.  A discussion 
ensued.  

Resident, Carol, from 417 Williams Place, inquired if this was the only area would be affected by the zoning 
change. Chairperson Brunner confirmed and clarified her inquiry. 

Resident, Toby from 504 Regan Drive, inquired about the remaining acreage around the existing and 
proposed homes.  Member Myers states we are only discussing the proposed section of land to be 
impacted, and not the other area on the property commonly known as the D’Angelo property. Resident 
inquired on the turning off Rt. 72. Building Inspector Ranieri states a traffic study has not been done.  

Cheryl DeWitte addressed the traffic concerns based on their experience in Florida and how there are no 
visitors allowed. 

A discussion ensued. 

Resident, Rachel of 526 Springwood Avenue, inquired about the Petitioner’s experiences in Florida. 

Cheryl DeWitte addressed the resident’s questions regarding safety and stated their experience in Florida 
has been peaceful and it was not often that police needed to be called to their home. 

Motion to close the public hearing by Myers/Krueger. The Public Hearing closes by unanimous consent.  

Motion to recommend approval of a request for a text amendments to i) Section 157.030(A)(1)(b)(3), 
Group living facilities with the condition of not less than a lot of 25,000 sq. ft. incorporated into the 
language; ii) Section 157.003, Rules and definitions; and iii) Section 157.030(A)(2), Use‐specific standards by 
Krueger/Myers. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
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2) Public Hearing Regarding Petition from Immanuel Ev. Lutheran Church and R.L.O.M. for Rezoning and 

a Special Use  

a. Discussion and motion to recommend approval/denial regarding a request to rezone certain 

parcels to R‐4. 

b. Discussion and motion to recommend approval/denial of a Special Use designation to 

accommodate the existing residence and construction of a second residence for use as a 

maternity group home 

Motion to open the public hearing by Steneck/Myers. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 
Chairperson invited Petitioner to speak.   

Janet Johnson would like to incorporate her statements from the previous public hearing to this current 
public hearing as well. She discussed the existing and planned utilities for the property.  
 
Motion to close the public hearing by Myers/Krueger. The Public Hearing closes by unanimous consent.  
 
Motion to recommend approval of rezoning and special use by Myers/Krueger. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 
Motion to approve the findings of fact for special use by Krueger/Myers. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 

3) Public Hearing Regarding Text Amendments to Sections 157.003 and 157.050  

a. Discussion and motion to recommend approval/denial of text amendments to Sections 

157.003, Rules and Definitions, and 157.050(F)(1)(f)(1), General Requirements 

Motion to open the public hearing by Myers/Steneck. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 

Chairperson Brunner provided the background and purpose for this public hearing. 

Motion to close the public hearing by Steneck/Myers. The Public Hearing closes by unanimous consent.  
 
Motion to recommend approval of text amendments to Sections 157.003 and 157.050 by Krueger/Steneck. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 

4) Public Hearing Regarding Text Amendments to Section 157.086, Special Uses  

a. Discussion and motion to recommend approval/denial of text amendments to Section 157.086, 

Special Uses 

Motion to open the public hearing by Myers/Steneck. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
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Chairperson Brunner and Building Inspector Ranieri provided the background and purpose for this public 
hearing. 
 
Chairperson Brunner expressed his thoughts that sometimes a special use is the main purpose of certain 
properties/businesses to operate because of the allowance of that special use.   
 
Village Attorney Uhler summarized that at time, upon sale of a property with a special use, there are 
certain conditions that special uses can be acquired and secured prior to the finalization of the purchase of 
the business as a method to help the property to continue to operate under that use. 
 
Motion to close the public hearing by Myers/Steneck. The Public Hearing closes by unanimous consent.  
 
Motion to recommend approval of text amendments to Section 157.086 by Myers/Krueger. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 

5) Public Hearing Regarding Text Amendments to Sections 157.223(A) 

a. Discussion and motion to recommend approval/denial of text amendments to Section 

157.223(A), Amendments 

Motion to open the public hearing by Krueger/Myers. 
Motion carries by unanimous consent. 

Building Inspector Ranieri provided the background and purpose for this public hearing. 
 
A discussion ensued. Trustee Brittin, as a member of the public, commented on the existing process under 
this existing ordinance. 
 
Chairperson Brunner commented on the responsibilities of the Village Clerk in this process. 
 
Motion to close the public hearing by Myers/Krueger. The Public Hearing closes by unanimous consent.  
 
Motion to recommend approval of text amendments to Section 157.223(A) by Krueger/Myers. 
4 Ayes (Krueger, Myers, Steneck, Brunner). 0 Nays. Motion carries. 
 
OTHER BUSINESS: None 
 
ADJOURNMENT:  
Motion to adjourn the PZHC meeting at 7:30 pm Steneck, seconded by Myers.  
Motion carries by unanimous consent. Meeting adjourns. 
 
 
Respectfully submitted, 
Franco Bottalico, Management Analyst 
 
             
 



Memorandum 

  
To:     Planning and Zoning & Historic Commission  
 
From:    Franco Bottalico, Management Analyst 
    Chris Ranieri, Building Inspector 
   
Subject:  1011 E. Main St. – PAL Land, LLC 
 
Date:     October 6, 2022 

______________________________________________ 

Background and Summary:    
Staff has  received  an  application  from  Joseph Palumbo of PAL  Land,  LLC  (“Petitioner”)  regarding  the 

property located at 1011 E. Main St., PIN 03‐25‐176‐004 (“Property”). Petitioner proposed to build a retail 

building which would be visible from Rt. 72 (Main Street). Petitioner submitted three variance / waiver 

requests and one amendment to the Planned Use Development (“PUD”) for the Terra Business Park 

 
Staff Analysis and Recommendation: 
 

Public hearing regarding petition from PAL Land, LLC for variance requests:  

 
1. A variance request from Section 157.127, Required loading berths, requiring two loading berths. 

 
According  to  the  Zoning Ordinance  for  this  section,  the minimum  number  of  loading  berths 
required is two (2) associated with 10,000 to 25,000 square feet of floor area. Petitioner states 
the space is limited allowing only room for one loading berth in the proposed building to be built. 
(Exhibit A of redacted application). 

 
Staff has attached its findings of fact for the Planning and Zoning & Historic Commission (“PZHC”) 
to review.   
 
Staff  recommends  the  PZHC make  a motion  to  approve  the  findings of  fact  for  the  variance 
request from Section 157.127, Requiring loading berths. 
 
Staff recommends the PZHC make a motion for the village board to approve the variance request 
to Section 157.127, Required loading berths. 

2. A  variance  request  from  Section  158.04(D)(2)(d)(2)(b),  Landscape  requirements,  requiring 
landscape islands for every ten parking spaces. 
 
The Zoning Ordinance for this section states:  A maximum of ten parking spaces will be permitted 
in any length of parking bay between planting  islands. A curbed  island at least seven feet wide 
and as deep as  the parking  stalls  shall be provided  to divide  the bay  length. There  shall be a 



minimum of two large deciduous trees per island. Tree branching shall start no less than six feet 
above the pavement measured from pavement level. 
 
Petitioner is asking for twenty‐two (22) parking stalls between planting islands at parking area at 
the rear of the building. 
 
Staff has attached its findings of fact for the PZHC to review.   
 
Staff  recommends  the PZHC make a motion  to approve  the  findings of  fact  for  the variance / 
waiver request from Section 158.04(D)(2)(d)(2)(b), Landscape requirements. 
 
Staff recommends the PZHC make a motion for the village board to approve the variance / waiver 
request to Section 158.04(D)(2)(d)(2)(b), Landscape requirements. 

 
3. A variance request from Section 158.04(D)(2)(C), Landscape requirements, requiring a five‐foot 

landscaping area along the foundation. 
 
The  Zoning  Ordinance  for  this  section  states:   A minimum  five‐foot  wide  landscape  area  is 
required  adjacent  to  all  building walls  (exclusive  of driveways,  access walks,  and  service  and 
delivery areas). Planting should emphasize ground plane transitions and softening large expanses 
of building walls, when possible, accenting building entrances and architectural  features, and 
screening mechanical  equipment. Where  extended  roofs  or  canopies  are  used  to  provide  a 
covered  walkway  adjacent  to  a  building,  foundation  plantings  are  not  required.  However, 
landscaping is recommended to separate vehicular areas from buildings. 
 
Petitioner is asked to meet the requirements of the code for the front of the building only and 
variating from the remaining walls. 
 
Staff has attached its findings of fact for the PZHC to review.   
 
Staff  recommends  the PZHC make a motion  to approve  the  findings of  fact  for  the variance / 
waiver request from Section 158.04(D)(2)(C), Landscape requirements. 
 
Staff recommends the PZHC make a motion for the village board to approve the variance / waiver 
request to Section 158.04(D)(2)(C), Landscape requirements. 
 

4. An amendment to Section (4)(7), Utilities, Landscape and Open Space, of the PUD. 
 
Section  four  (4)(7),  Utilities,  Landscape  and  Open  Space,  of  the  PUD  requires  parking  lot 
landscaped islands have a minimum of four hundred (400) square feet areas at all parking aisle 
ends, and shall provide a minimum of one landscaped island of a minimum of four hundred (400) 
square feet in each parking aisle for every forty (40) cars in that aisle. 
 
Petitioner is asking the minimum square footage to be 275 square feet for islands at the end of 
parking aisles. 
 



Village Engineer  Joe Heinz has  reviewed  this  request and has calculated  that  this amendment 
would be considered a minor amendment. According to Section 157.248(A)(1)(a) of the Zoning 
Ordinance, minor amendments allow the village administrator to approve such requests without 
the need to go before the Village Board. 
 
Staff  recommends  the  PZHC  make  a  motion  for  the  village  administrator  to  approve  the 
amendment request to Section (4)(7), Utilities, Landscape and Open Space, of the PUD. 

 
Action Requested: 
Please review and approve the findings of fact, and make the above motions to approve the requests as 
outlined above. 
 
Attachments: 

 Redacted Application and Exhibit A 

 Finds of Fact ‐ Variances 

 Notices of Public Hearing 

 Elevation Rendering 

 PUD copy 
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Findings of Fact – Variance 

Property Location:    1011 E. Main Street – PAL Land, LLC:  PIN 03-25-176-004 
 
Hearing Date:  September 1, 2022 
 

Variance 
Requested:  Requestion from Section 157.127, Required loading berths, requiring two loading 

berths 
 

Staff has determined the below findings of fact for the PZHHC’s consideration and review: 
 

1. The property  in question cannot yield a reasonable return  if permitted to be used only under the 
conditions  allowed  by  the  regulations  in  that  zoning  district;  Circle  one;  Yes/No/Not  Applicable 
(N.A.), Explain: 

No 
 

2. The plight of the owner is due to unique circumstances; Yes/No/N.A.  
NA 
 

3. The variation, if granted, will not alter the essential character of the locality; Yes/No/N.A. 
Yes 

 
4. The  particular  physical  surroundings,  shape  or  topographical  conditions  of  the  specific 

property involved would bring a particular hardship upon the owner as distinguished from 
a mere inconvenience if the regulations were strictly enforced; Yes/No/N.A. 
Yes 
 

5. The  conditions  upon which  the  petition  for  variation  is  based would  not  be  applicable 
generally to other property within the same zoning classification.  
No 
 

6. The purpose of the variation  is not based exclusively upon a desire to make more money 
out of the property; Yes/No/N.A. 
NA 

 
7. The alleged difficulty or hardship has not been created by any person presently having an 

interest in the property; Yes/No/N.A. 
NA 



8. The granting of the variation will not be detrimental to the public welfare or  injurious to 
other  property  or  improvements  in  the  neighborhood  in which  the  property  is  located; 
Yes/No/N.A. 
Yes 
 

9. The  proposed  variation will  not  impair  an  adequate  supply  of  light  and  air  to  adjacent 
property  or  substantially  increase  the  danger  of  fire  or  otherwise  endanger  the  public 
safety  or  substantially  diminish  or  impair  property  values  within  the  neighborhood; 
Yes/No/N.A. 
Yes 

 
Due to the usual nature of the operation of special uses that may give rise to unique problems with 
respect to their impact upon neighboring property or public facilities, the Village may stipulate 
conditions and restrictions upon the establishment, location, construction, maintenance, and 
operation of the use as deemed necessary for the protection of the public interest. In addition, the 
Commission may require such conditions and restrictions by a variation(s) as may be necessary to 
comply with the standards set forth in the Village Code or reduce or minimize the injurious effect of 
the variation(s) upon the other property in the neighborhood. If the Planning and Zoning Commission 
were to consider approval of this special use and variances, Village staff would recommend the 
following minimum condition: 
 
Based on the information contained in the application and the testimony and evidence presented at 
the public hearing, the Planning and Zoning & Historic Commission voted on the approval of these 
findings of fact and the requested variance resulting in the following vote:  
 
____ ayes ____ nays ____ absent ____ abstain 
 
Date:                         
           
 
Signature:                    

Chair, Planning and Zoning & Historic Commission 
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Findings of Fact – Variance 

Property Location:    1011 E. Main Street – PAL Land, LLC:  PIN 03-25-176-004 
 
Hearing Date:  September 1, 2022 
 

Variance 
Requested:  Request from Section 158.04(D)(2)(d)(2)(b), Landscape requirements, requiring 

landscape islands for every ten parking spaces 
 
Staff has determined the below findings of fact for the PZHHC’s consideration and review: 
 

1. The property  in question cannot yield a reasonable return  if permitted to be used only under the 
conditions  allowed  by  the  regulations  in  that  zoning  district;  Circle  one;  Yes/No/Not  Applicable 
(N.A.), Explain: 

No 
 

2. The plight of the owner is due to unique circumstances; Yes/No/N.A.  
NA 
 

3. The variation, if granted, will not alter the essential character of the locality; Yes/No/N.A. 
Yes 

 
4. The  particular  physical  surroundings,  shape  or  topographical  conditions  of  the  specific 

property involved would bring a particular hardship upon the owner as distinguished from 
a mere inconvenience if the regulations were strictly enforced; Yes/No/N.A. 
Yes 
 

5. The  conditions  upon which  the  petition  for  variation  is  based would  not  be  applicable 
generally to other property within the same zoning classification.  
No 
 

6. The purpose of the variation  is not based exclusively upon a desire to make more money 
out of the property; Yes/No/N.A. 
NA 

 
7. The alleged difficulty or hardship has not been created by any person presently having an 

interest in the property; Yes/No/N.A. 
NA 



8. The granting of the variation will not be detrimental to the public welfare or  injurious to 
other  property  or  improvements  in  the  neighborhood  in which  the  property  is  located; 
Yes/No/N.A. 
Yes 
 

9. The  proposed  variation will  not  impair  an  adequate  supply  of  light  and  air  to  adjacent 
property  or  substantially  increase  the  danger  of  fire  or  otherwise  endanger  the  public 
safety  or  substantially  diminish  or  impair  property  values  within  the  neighborhood; 
Yes/No/N.A. 
Yes 

 
Due to the usual nature of the operation of special uses that may give rise to unique problems with 
respect to their impact upon neighboring property or public facilities, the Village may stipulate 
conditions and restrictions upon the establishment, location, construction, maintenance, and 
operation of the use as deemed necessary for the protection of the public interest. In addition, the 
Commission may require such conditions and restrictions by a variation(s) as may be necessary to 
comply with the standards set forth in the Village Code or reduce or minimize the injurious effect of 
the variation(s) upon the other property in the neighborhood. If the Planning and Zoning Commission 
were to consider approval of this special use and variances, Village staff would recommend the 
following minimum condition: 
 
Based on the information contained in the application and the testimony and evidence presented at 
the public hearing, the Planning and Zoning & Historic Commission voted on the approval of these 
findings of fact and the requested variance resulting in the following vote:  
 
____ ayes ____ nays ____ absent ____ abstain 
 
Date:                         
           
 
Signature:                    

Chair, Planning and Zoning & Historic Commission 
 



 

Planning and Zoning & Historic Commission Meeting 
 

Findings of Fact – Variance 

Property Location:    1011 E. Main Street – PAL Land, LLC:  PIN 03-25-176-004 
 
Hearing Date:  September 1, 2022 
 

Variance 
Requested:  Request from Section 158.04(D)(2)(C), Landscape requirements, requiring a five‐foot 

landscaping area along the foundation 
 
Staff has determined the below findings of fact for the PZHHC’s consideration and review: 
 

1. The property  in question cannot yield a reasonable return  if permitted to be used only under the 
conditions  allowed  by  the  regulations  in  that  zoning  district;  Circle  one;  Yes/No/Not  Applicable 
(N.A.), Explain: 

No 
 

2. The plight of the owner is due to unique circumstances; Yes/No/N.A.  
NA 
 

3. The variation, if granted, will not alter the essential character of the locality; Yes/No/N.A. 
Yes 

 
4. The  particular  physical  surroundings,  shape  or  topographical  conditions  of  the  specific 

property involved would bring a particular hardship upon the owner as distinguished from 
a mere inconvenience if the regulations were strictly enforced; Yes/No/N.A. 
Yes 
 

5. The  conditions  upon which  the  petition  for  variation  is  based would  not  be  applicable 
generally to other property within the same zoning classification.  
No 
 

6. The purpose of the variation  is not based exclusively upon a desire to make more money 
out of the property; Yes/No/N.A. 
NA 

 
7. The alleged difficulty or hardship has not been created by any person presently having an 

interest in the property; Yes/No/N.A. 
NA 



8. The granting of the variation will not be detrimental to the public welfare or  injurious to 
other  property  or  improvements  in  the  neighborhood  in which  the  property  is  located; 
Yes/No/N.A. 
Yes 
 

9. The  proposed  variation will  not  impair  an  adequate  supply  of  light  and  air  to  adjacent 
property  or  substantially  increase  the  danger  of  fire  or  otherwise  endanger  the  public 
safety  or  substantially  diminish  or  impair  property  values  within  the  neighborhood; 
Yes/No/N.A. 
Yes 

 
Due to the usual nature of the operation of special uses that may give rise to unique problems with 
respect to their impact upon neighboring property or public facilities, the Village may stipulate 
conditions and restrictions upon the establishment, location, construction, maintenance, and 
operation of the use as deemed necessary for the protection of the public interest. In addition, the 
Commission may require such conditions and restrictions by a variation(s) as may be necessary to 
comply with the standards set forth in the Village Code or reduce or minimize the injurious effect of 
the variation(s) upon the other property in the neighborhood. If the Planning and Zoning Commission 
were to consider approval of this special use and variances, Village staff would recommend the 
following minimum condition: 
 
Based on the information contained in the application and the testimony and evidence presented at 
the public hearing, the Planning and Zoning & Historic Commission voted on the approval of these 
findings of fact and the requested variance resulting in the following vote:  
 
____ ayes ____ nays ____ absent ____ abstain 
 
Date:                         
           
 
Signature:                    

Chair, Planning and Zoning & Historic Commission 
 



State of Illinois   ) 
Counties of Kane & Cook  ) SS 
Village of East Dundee  ) 
 

NOTICE OF PUBLIC HEARING 
 
Notice is hereby given that the Planning and Zoning & Historic Commission (“PZHC”) of the Village 
of East Dundee will hold a public hearing on October 6, 2022, at 6:00 P.M. at the Police Station 
2nd Floor Meeting Room located at 115 E. 3rd Street, East Dundee, Illinois 60118. 
 
A  request  for  variation  requests  to Chapters 157  and 158 of  the Village of  the East Dundee 
Municipal Code, as requested by PAL Land, LLC. These variances are related to an application 
submitted by PAL Land, LLC  for  the property  located at 1011 East Main Street, East Dundee, 
Illinois that will be heard by the PZHC: 
 

1. A  variance  request  from  Section 157.127, Required  loading berths,  requiring  two  loading 
berths; 

2. A  variance  request  from  Section 158.04(D)(2)(d)(2)(b),  Landscape  requirements,  requiring 
landscape islands for every ten parking spaces;  

3. A variance request from Section 158.04(D)(2)(C), Landscape requirements, requiring a five‐
foot landscaping area along the foundation; and 

4. A minor amendment to Section 4(7) of the Planned Unit Development granted by the 
Village Board in Ordinance No. 08‐74, regarding the requirements of interior landscaped 
parking lot islands, which currently requires 400 sq. ft. islands. 
 

Property Legal Description: 
LOT 2 IN LOT 5 IN TERRA BUSINESS PARK RESUBDIVISION, BEING A RESUBDIVISION OF PART OF 
SECTION 24 AND 25, TOWNSHIP 42 NORTH, RANGE 8 EAST OF THE THIRD PRINCIPAL MERIDIAN, 
ACCORDING  TO  THE  PLAT  THEREOF  RECORDED OCTOBER  5,  2018  AS  DOCUMENT  NUMBER 
2018K048826, IN KANE COUNTY, ILLINOIS. 
 
All  interested persons will be given an opportunity  to be heard. Any questions  regarding  this 
public hearing process may be directed to Franco Bottalico, Management Analyst, 120 Barrington 
Avenue, East Dundee, Illinois, 60118 via email at FBottalico@eastdundee.net, or by phone at 847‐
426‐2822 extension 6102. 
 



 


















	1 Agenda 10.06
	1. Draft Minutes from 08.04
	2. Memo draft - PAL Land 10.06
	3. Variance Application REDACTED
	4. A. Variance Findings of Fact Section 157
	4. b. Variance Findings of Fact Section 158
	4. c. Variance Findings of Fact Section 158
	5. Notice of Public Hearing - 1011 E. Main St
	6. Elevations 1011 E. Main
	7. Palumbo PUD Terra ord0874



